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Huoneiston
muutostyoilmoitus

Huoneistossa tehtava remontti (muutostyd) on mainio tapa liséta omaa asumisviihtyvyytta.
On kuitenkin muistettava, ettd muutostyot ovat luvanvaraisia ja niista on ilmoitettava taloyh-
tidlle muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta (kts. sivu 2).

Muutostoista on ilmoitettava, koska taloyhtion on valvottava, etta tyot tehdadn hyvaa raken-
nustapaa noudattaen, ovat asianmukaisia, eivatka aiheuta haittaa muille osakkaille. Taloyhtién on myos
pidettava rekisterid huoneistoissa tehtdvistd muutostéista. Osakehuoneiston muutos- ja kunnossapitoty6-
hén tarvittava lupa perustuu Asunto-osakeyhtiélakiin (AsOYL 1599/2009). Lupakasittely on maksullista.

TEE MUUTOSTYOILMOITUS HYVISSA AJOIN!

Tee muutostyodsta ilmoitus vahintaan 30 paivaa ennen suunniteltua aloitusta. Nain muutosty6 ehditaan kunnolla arvioi-
da, ja mahdolliset suunnitelmien muutokset tehda ennen téiden alkua. Lupakasittelya varten tarvitaan seuraavia tietoja:

Urakoitsijan nimi ja Muuttuvatko talotekni- Tehdaanké muutos- Puretaanko
y-tunnus, vastuu- set perusjarjestelmat tydssa purkutoita? muutostydssa
vakuutustodistukset (kuten vesiputket, kantavia seinia?
urakoitsijoiden viemarit, ilmastointi-
vakuutusyhtiolta kanavat, sahkot)?

Vinkki! Laheta ilmoitus osoitteessa www.fluxio.fi/apua

Lupapiste on verkossa Taytettava ilmoitusosa on infopaketin sivulla 3.

toimiva asiointipalvelu, . . i .

josta voi mm. ostaa Huomaathan, etta muutostoéihin ei saa ryhtya

rakennusvalvonnan ennen taloyhtiélta saatua lupaa!

arkistoon tallennettuja Kun lupa on myénnetty, tiedota remontista naapureitasi. Noudata taloyhtién jérjes-
rakennuspiirustuksia. tyssaantoja. Remontilla ei saa olla vaikutusta yleisten tilojen kayttoon tai siisteyteen.
Lahtokohtaisesti osakas Muista myds, ettd olet vastuussa remontista kunnes se on hyvéksytty vastaanotetuksi
vastaa tarpeellisten lopputarkastuksessa. Varmista, ettd urakoitsijallasi on vastuuvakuutus joka kattaa
piirustusten ja suunnitel- vahingot, jotta et itse joudu vastuuseen mahdollisen vahingon sattuessa. Tutustu
mien hankinnasta. muutostyén yleisiin lupaehtoihin (liite 1).
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MITEN MUUTOSTYOPROSESSI ETENEE

Osana lupakasittelya ja arviointia taloyhtio paitsi tarkistaa tiedot ja kay lapi suunnitelmat,
my®os arvioi muutostyon vaikutukset seka asettaa muutostydlle ehtoja.

Ilmoituksen
vastaanotto

Tee muutostydsta
ilmoitus Fluxion
asiakaspalveluun
osoitteessa
www.fluxio.fi/apua

Saat muutostyo6-
ilmoituksen vastaan-
oton jalkeen tiedon
tarvitseeko muutos-
tydilmoitusta
tdydentaa tai
tarvitseeko muutos-
tyo lupakasittelyn.
Lupakasittely on
maksullinen.

MITA KUSTANNUKSIA MUUTOSTYOSTA AIHEUTUU?
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Lupakasittely

Suunnitelmien, tydkuvauksen,
urakoitsijan tietojen jne. tarkasta-
minen prosessin alussa, annetta-
vien ehtojen kirjaaminen seka
luvan myéntaminen.

Tama ja myéhemmat vaiheet ovat
osakkaalle maksullisia.

HUOM! Valvoja ei lahtékohtaisesti
toimita ohjeita tai suunnittele
muutostyota, osakas vastaa itse
suunnitelmien toteuttamisesta ja
hyvan rakennustavan toteutumi-
sesta, valvoja tarkastaa suunnitel-
mat ja toteutuksen seka pyytaa
tarvittaessa lisatietoja.

OSAKKAALLE MAKSULLISTA

Valvonta &
muut tyot

Tarvittava maara
valvontakaynteja tyon
laajuus huomioiden.

Muuta laskutettavaa
ty6ta voi aiheutua
esimerkiksi siita, etta
joudutaan etsimaan

lisatietoja, kdymaan lapi :

useita revisioita
suunnitelmista, tai
téiden laajuus muuttuu
projektin aikana.

Lopputarkastus

Muutostydn valmistuttua
osakas tilaa lopputarkas-
tuksen, jossa muutostyo
todetaan riittavalla
tarkkuudella.

Kaikki lopputarkastukses-
sa tarvittava dokumentaa-
tio on toimitettava ennen
lopputarkastusta: lopulli-
set suunnitelmat, tyéselos-
tus ja materiaaliluettelo
seka mittauspdytakirjat
tarvittavin osin (mm.
sahkotyot ja vedeneristys).
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Osakas vastaa muutostyon kaikista kuluista, joita ovat mm. lupakasittely (90 €), aloituskatselmus, purku-
katselmus, tyon aikainen valvonta ja tyon valmistuttua pidettava lopputarkastus (190 €/kaynti sisaltaen
kaikki kulut). Hinnat sis.alv. Saat muutostyon vaiheiden edetessa linkin verkkokauppaan, josta paaset

maksamaan tarvittavat lupakasittelymaksut ja valvontamaksut. Hinnasto on liitteena (Liite 2).

LAINSAADANTO - OSAKKEENOMISTAJAN MUUTOSTYOT

Osakehuoneiston muutos- ja kunnossapitoty6hon tarvittava lupa perustuu Asunto-osakeyhtidlakiin (AsOYL
1599/2009). Uudistetun lain tarkoitus on lisata kiinteistdnpidon suunnitelmallisuutta ja pitkajanteisyytta niin
osakkaan kuin taloyhtionkin puolelta, ja siten vahentaa ikavien vahinkojen kuten vesivuotojen ja homevaurioi-
den syntymista. Uuden lain my6ta huoneistoissa tehtavista muutos- ja korjaustdista on ilmoitettava aina, kun
niilla voi olla vaikutusta muuhun kiinteistdon. IlImoitusvelvollisuus muutostoista on seka yhtiolla etta osakkaalla.

Osakkaiden hallinnassa olevat huoneistot ovat taloyhtion omaisuutta. Osakas saa kuitenkin tehda yhtion hyvak-
symia muutostdita, kunhan yhtidjarjestyksessa maaratty huoneiston kayttétarkoitus ei muutu, ja muutostydssa
noudatetaan hyvaa rakennustapaa. Joitain toita saa tehda ainoastaan ammattilainen. Osakkaan on huolehditta-
va siita, etteivat huoneiston/rakennuksen osat (esim. naapurihuoneisto) vahingoitu remontin aikana. Taloyhtiol-
la on oikeus arvioida, voidaanko muutosty6 toteuttaa suunnitellusti, pitdako suunnitelmia muuttaa, vai voidaan-
ko koko ty6ta tehda lainkaan. Osakas vastaa muutostyon kaikista kuluista.

MILLOIN EI TARVITSE TEHDA ILMOITUSTA?

Pienista pintaremonteista, kuten seinien ja/tai katon maalauksesta ja tapetoinnista, ei tarvitse tehda ilmoitusta. Pienissa
pintaremonteissa on kuitenkin pidettava huolta yleisten ehtojen ja taloyhtion jarjestyssaantdjen noudattamisesta (yleiset
ehdot kohdassa Liite 1).

Jos olet epavarma, pitaakeé sinun tehda ilmoitus, neuvomme sinua mielellamme!

Muutostydn ilmoituksen vastaanottaminen on osakkaalle veloituksetonta. Muutostydilmoituksen lupakasittely vastaan-
oton jalkeen on maksullista, asiakaspalvelijamme ilmoittaa Teille mikali ilmoituksenne tulee kasitella teknisen asiantunti-

jan toimesta.
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Huoneiston muutostyoilmoitus (ver2022.4]

Huoneistossa suoritetaan: M Muutostyd [ Kunnossapitotyd (pintaremontti)

Muutostyon kohde ja lyhyt kuvaus tehtavista toista

Taloyhtion ja osakkaan tiedot

Taloyhtio

Huoneiston osoite

TyOn teettdja (osakas)

Sahkdpostiosoite

Puhelinnumero

Osoite, jos eri kuin huoneiston

Yhteyshenkilo, jos eri kuin osakas

Tyon suorittaa

[ Osakas itse [ Asukas/vuokralainen O Ulkopuolinen ammattiurakoitsija
Joku muu, kuka:

Toiden aloituspaiva: Arvioitu paattymispaiva:

Edellyttdakdé muutostyo

Viranomaislupia EIKyIIé EIEi Tulitoita EIKy“é DEi

Tiedottaminen

Mita kanavia kdyttden osakas tiedottaa remontin kulusta?
O Isdnnaitsijalle sahkopostitse [0 Huoltoyhtiolle sdhkopostitse/puhelimitse
[ Naapurihuoneistoihin erillisella tiedotteella [ Taloyhtion ilmoitustaululla
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Tyon suunnittelijat ja urakoitsijat

LVIS-suunnittelija

Y-tunnus:
Yhteyshenkil6:

Puhelinnumero:

Rakennesuunnittelija

Y-tunnus:
Yhteyshenkil6:

Puhelinnumero:

Rakennusurakoitsija

Y-tunnus:
Yhteyshenkil6:

Puhelinnumero:

Vedeneristaja

Y-tunnus:
Yhteyshenkilo:

Puhelinnumero:

LVI-urakoitsija

Y-tunnus:
Yhteyshenkilo:

Puhelinnumero:

Sahkourakoitsija

Y-tunnus:
Yhteyshenkil6:

Puhelinnumero:

Muutostyon liitteet

O Hankesuunnitelma
[J Sopimus rakennustoista
O Jokin muu:

[ Ty6seloste

[ Rakennuslupa

O Piirustuksia, kpl

Allekirjoitus

Olen vastaanottanut ja ymmartanyt Osakehuoneiston kunnossapito- ja muutostydohjeen ja siihen liittyvat vastuut ja

maksuvelvoitteet.

Paikka ja pdivamaara

Allekirjoitus ja nimenselvennys
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Liite 1

MUUTOSTYON YLEISET EHDOT 25.8.2023

Luettelo on yleinen ja tarkentuu, kun osakasmuutostydilmoitus otetaan lupakasittelyyn. Huomaathan,
ettd osakasmuutostyota ei sen valmistuttua voida vastaanottaa, jos lupaehtoja ei ole noudatettu!

Kaikki tyot tulee suorittaa hyvaa rakennustapaa noudattaen

Jos muutostyon laajuus muuttuu remontin aikana, on muutoksesta toimitettava riittavat selvitykset taloyhtion nimitta-
malle valvojalle, joka arvioi muutosten vaikutuksen muutostyén ehtoihin.

Jos tehddan muutoksia taloyhtién perusrakenteisiin, kuten sahké- ja vesijohtoasennuksiin, viemareihin, tai iimanvaih-
tokanaviin, tarvitaan muutoksista vahintaan siistit punakynasuunnitelmat siisteihin pohjakuviin. Tekninen asiantunti-
jamme tarkentaa mikali tarvitaan laajempi suunnitelma.

Jos olet asentamassa ilmalampépumppua, sahkdauton latauspistetta tai 5g-antennia, niin on noudatettava taloyhtion
erikseen antamia ohjeita ja sopimusta. Jos kyseessa on ensimmainen laiteasennus taloyhtiéssanne, niin taloyhtion
hallituksen on vahvistettava ohjeet ja sopimus ennen asennusten alkamista.

Jos tehdaan muutoksia huoneiston seiniin, on ennen seinien purkutéita kartoitettava ovatko ne kantavia tai rakennetta
jaykistavia. Tasta on esitettava rakenneasiantuntijan lausunto.

Kaikkiin ennen vuotta 1994 rakennettuihin kiinteist6ihin, joihin ollaan suunnittelemassa remonttia, porauksia tai
purkutoita on tehtava asbesti- ja haitta-ainekartoitus. Kartoituksen tulee suorittaa ammattilainen, jolla on riittava
patevyys, pelkkaa laboratorioanalyysilausuntoa ei hyvaksyta asbestikartoitusraporttina.

Kaikki sahkotyot tulee suorittaa alan sertifioidun ammattilaisen toimesta ja kaikista taloyhtidn vaatimista sahkotoista
tulee toimittaa sahkon kayttdonottotarkastuspoytakirja. Sahkotdiden suorittavan osapuolen tiedot tulee 16ytya Tukesin
sahkotodiden toiminnannharjoittajanrekisterista.

Jos uusitaan vesikalusteita, on uusien kalusteiden oltava aaniluokkaa 1.

Muutosty6ssa on estettava poélyn kulkeutuminen muualle rakennukseen, erityisesti porraskaytaviin ja ilmanvaihtoka-
naviin. Muutostydn voidaan keskeyttaa, jos polysuojauksessa havaitaan puutteita.

Lahtokohtaisesti talon hissia on kielletty kayttda muutostydssa materiaalien, tavaroiden ja ty6kalujen siirtamiseen.
Hissin kayttolupa tulee hakea taloyhtion hallitukselta. Mikali lupa saadaan hissin kayttdon, on pidettava huolta hissin
pintojen perusteellisesta suojaamisesta. Muutostydn toteuttava osakas vastaa hissin kunnon dokumentoinnista ennen
ja jalkeen kayton.

Muutostydsta on ilmoitettava taloyhtion ilmoitustaululla rapussa, ilmoituksessa tulee olla urakoitsijan ty6johdon seka
muutostyon teettavan osakkaan yhteystiedot

Muutostyota tekevien urakoitsijoiden osalta taloyhtidlle tarvitsee Tilaajavastuuraportit. Kannattaa huomata, etta
pienilla urakoitsijoilla on Tilaajavastuu-tiedoissa usein puutteita. Kannattaa siksi pyytaa urakoitsijoilta hyvissa ajoin
seuraavat tiedot: vastuuvakuutustodistus ja todistus rakennustydvakuutuksesta. Lisaksi on suositeltavaa, etta urakoit-
sijalla on rakennustydvakuutuksessa laajennus myos ns. ymparoivalle omaisuudelle.

Tyomenetelmista erityisesti huomioitavaa:

WC-tilassa vanhan paalle tehtavaa laatoitusta ei pideta hyvana ratkaisuna. Syyna on se, etta paallelaatoituksen jalkeen
taloyhtion kunnossapitovastuulla olevat rakenteet ovat vaikeammin tarkasteltavissa.

Markatiloissa, joissa on olemassa oleva kosteuseriste ei pideta hyvana ratkaisuna mikrosementoinnin, markatilapa-
neeelin tai muun vastaavan pintamenetelman kayttéa vanhan paalle. Jos ndin toimitaan, tulee kylpyhuoneen seiniin
kaksi vedeneristetta paallekkain: toinen vanhojen laattojen alle ja toinen uuden pinnan paalle. Tama muodostaa riskin
kosteusvaurion syntymiselle. Taloyhtion ei suositella ottavan kunnossapitovastuulleen tallaisen rakenteen veden-
eristysta.

Katselmuksiin liittyen osakkaan on toimittava seuraavasti:

Valvontasuunnitelma (ja valvontakdyntien mddrd) vahvistuu kun aloituskatselmus on pidetty. Suunnitelmaa on noudatettava
muutostyon hyvdksynndn ehtona.

Tilattava aloituskatselmus ennen téihin ryhtymista

Tilattava purkukatselmus kun purkutydt on tehty, ja ennen muihin téihin ryhtymista (koskee muutostéitd, joissa purku-
katselmus lupaehtojen mukaan on tarpeen)

Tilattava riittava maara valikatselmuksia, jos téiden luonne niin vaatii
Jos tehdaan vedeneristystoita, tilattava katselmus kun vedeneristys on tehty ja ennen téiden jatkamista
Tilattava lopputarkastus kun tyé on kokonaisuudessaan valmis vastaanotettavaksi.
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Liite 2

Tekninen isannodinti osakasmuutosty6t PALVELUHINNASTO 25.8.2023

TEKNINEN ISANNOINTI

Osakasmuutostyon ilmoituksen vastaanotto

Asunto-osakeyhtitlain mukaan osakkaan on ilmoitettava taloyhtiolle kirjallisesti remontista silloin, kun remontti voi vaikuttaa
taloyhtion vastuulla oleviin talon rakenteisiin tai naapuriasuntoihin. Osakkaan kannattaa ottaa yhteys Fluxion
asiakaspalveluun aina kun suunnittelee tekevansa asunnossa muutoksia; tavoitteena on turvata seka remontintekijan etta
muiden osakkaiden oikeudet.

Fluxio isanndinti ei veloita osakasta muutostydilmoituksen vastaanottamisesta. Jatkotydvaiheet veloitetaan osakkaalta taman
hinnaston mukaisesti

Osakasmuutostyon lupakasittely

- sisaltaa suunnitelmien, tydkuvauksen, urakoitsijan tietojen jne. tarkastamisen prosessin alussa, annettavien ehtojen

kirjaamisen seka luvan myéntamisen

lupakasittelyn kiinteaan 90€ veloitukseen kuuluu 60 minuuttia ty6ta, laajoissa muutostdissa lupakasittelyyn kuluva

ylimaaradinen aika veloitetaan erikseen

- kannattaa huomata, etta jos toteutettavaa muutosty6ta varten joudutaan etsimaan lisatietoja, kdymaan lapi useita revisioita
suunnitelmista, téiden laajuus muuttuu projektin aikana yms. niin téllainen ty6 on lisatyona laskutettavaa

Osakasmuutostyon valvonta

- sisaltaa valvonnan, matka-ajan kohteelle ja takaisin, raportin laatimisen

- kannattaa huomata, etta séhko- ja LVI-asennuksia seka vesieristystéita sisaltdvat muutosty6t on valvottava erityisen
huolellisesti; puutteellisista tai vaarista asennuksista johtuviin vikoihin sisaltyy iso vahinkoriski ja siten myds
vahingonkorvausvastuu

Osakasmuutostyon lopputarkastus
- siséltaa katselmuksen kohteessa, matka-ajan kohteelle ja takaisin, tarkastuksen, loppuraportin laatimisen
- muutostydn valmistuttua tehdaan lopputarkastus, jossa muutosty6 todetaan riittavalla tarkkuudella.

- kaikki lopputarkastuksessa tarvittava dokumentaatio on toimitettava ennen lopputarkastusta: lopulliset suunnitelmat,
tyoselostus ja materiaaliluettelo seka mittauspdytakirjat tarvittavin osin (mm. sahkéty6t ja vedeneristys).

Muut osakasmuutostéihin liittyvat tyot

muut ty6t ovat teknisen isdnnéinnin muuten kuin kohdekayntina tekemaan tyéta. Esimerkiksi joudutaan etsimaan lisatietoja,
kaymaan lapi uusia versioita suunnitelmista, téiden laajuus muuttuu projektin aikana, konsultoimaan tilaajaa, urakoitsijaa tai
muita henkildita tyon aikana sahkopostitse tai puhelimitse.

lopputarkastuksen jalkeen, myéhéassa toimitettujen dokumenttien tarkastus joudutaan tekemaan erillisena tyéna, samoin
lopputarkastuksessa havaittujen ja myéhemmin korjattujen puutteiden tarkastus joudutaan tekemaan erillisena tyona.
huomaathan, etta talossa eri aikakausina tehtyjen remonttien piirustusten tai rakennuksen korjaushistoriaan liittyvien
muiden tietojen etsiminen vie aikaa!

Matkakorvaus

VESIERISTYS

Vesieristystarkastus
- sisaltaa tarkastuksen, matkat kohteelle ja takaisin, tarkastusraportin laatimisen

HAITTA-AINEET

Haitta-ainekartoitus

haitta-ainekartoitus pitaa sisallaan kartoituksen, ndytteiden otot, ndytteiden toimituksen laboratorioon (matka-aika).

Kartoituksesta laaditaan lain edellyttama raportti

kartoitus tehdaan rakennuksen asiakirjojen ja kiinteistdjen tutkimuskéyntien perusteella

- kartoituksen tekee aina puolueeton asiantuntijayritys, jolla on riittavan laaja korjausrakentamisen tieto seka kokemus
vaarallisten aineiden kasittelysta

haitallisten rakennusmateriaalien paikallistaminen on tarked muutostyon tydvaihe: kyse on huoneiston asukkaiden ja
rakennustydn tekijoiden terveyden turvaamisesta

Suuremmat kartoituskokonaisuudet

LABORATORIOTUTKIMUKSET

Kartoitusten hintaan lisataan laboratoriokustannukset, joiden hinnat maaraytyvat ndaytemaarien mukaisesti
Materiaalindytteiden tutkimiseen kdytetaan alan tunnetuimpia ja ainoastaan Finas-akreditoituja tutkimuslaboratorioita

Asbesti
- asbestin kdytto kiellettiin Suomessa lopullisesti 1994. Asbestimateriaaleihin térmdtddn sddnnoéllisesti korjausrakentamisessa. Aineen
vaarallisuuden vuoksi asbestia sisdltévien rakennusten purku- ja saneeraustyét ovat luvanvaraista toimintaa.

- asbesti aiheuttaa syopdd. Asbestikuidut Idpdisevdt pienuutensa vuoksi hengityselinten suojamekanismit ja varastoituvat keuhkoihin
pysyvdsti. Mitd enemmdn asbestille altistuu, sitd suurempi riski on sairastua syépddn. Altistuminen asbestille aiheuttaa oireilua
yleensé vasta kymmenien vuosien (20-30 vuotta) kuluttua altistumisesta (lisdtietoja mm: www.tyésuojelu.fi)

PAH-yhdisteet

- PAH-yhdisteitd on rakennusmateriaaleissa esimerkiksi vedeneristeend kdytetyssd kivihiilipiessd kerrostaloissa 1800-luvulta Idhtien ja
my@skin niin sanotussa pikieristeisessd Bergmanin putkessa, jota on kdytetty sdhkéjohtojen putkitusputkena ennen muoviputkien
markkinoille tuloa. PAH-yhdisteitd sisdltévid rakennusmateriaaleja on myés paljon muualla ja niiden olemassaolo tulee selvittdid
aina kohdekohtaisesti (lisdtietoja mm: www.tyosuojelu.fi)

PCB / Lyijy

Muut yhdisteet, raskasmetallit ja homeet

Fluxio isanndinti voi kayttaa teknisen isanndinnin tdissa yhteistydkumppaneita. Yhteistydkumppanin palveluiden hinnat voivat
poiketa Fluxio isannéinnin palveluhinnoista. Toteutettavan tyon erityispiirteet seka taloyhtion rakennustapa ja aiempi korjaushistoria
ratkaisevat kdytettavan asiantuntijan valinnan.

Osakasmuutostyon aikana voi syntyé kuluja, joita ei ole mainittu tdssa hinnastossa. Kaikki téllaiset kulut veloitetaan osakkaalta
toteutuneen mukaisesti ja laskulla eriteltyna (esimerkiksi pysakointikulut, asiakirjojen hankkiminen). Hinnaston eri tdiden yhteydessa
on selvennetty ty6vaiheen sisaltda esimerkinomaisesti. Ty6vaiheen sisalt6 on kuitenkin aina tapauskohtainen ja voi olla esimerkkia
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Kaikki hinnat pitavat sisallaan ALV 24%

HINTA

0,00 €

90,00€ kpl

190,00 € kayntikerta

190,00 € kayntikerta

55,00 € alkava0,5h

0,75€ km

HINTA
190,00 € kayntikerta

HINTA

250,00 € huoneisto

erillisen tarjouksen mukaan

HINTA
(ALKAEN)

175,00 € huoneisto

180,00 € huoneisto

180,00 € huoneisto

erillisen tarjouksen mukaan

Kaikki hinnat pitavat sisallaan

arvonlisaveron 24 %.

Toimeksiannoissa noudatetaan

konsulttitoiminnan yleisia
sopimusehtoja KSE 2013

€ Alv 0%

0,00 €

72,58 €

153,23 €

153,23 €

44,35 €

0,60 €

€ Alv 0%

153,23 €

€ Alv 0%

201,61 €

€ Alv 0%

141,13 €

145,16 €

145,16 €
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